Zaklad Gospodarki Komunalngj
i Mieszkaniowej
ul. Wieniawskiego 4
43-180 Orzesze
tel. (32) 22 13 412 Orzesze, 31.03.2022

ZGKiM-T.054.2.2022

Rada Miasta Orzesze
ul. Sw. Wawrzynca 21
43-180 Orzesze

Dot.; interpelacja — biurowiec miejski.

W odpowiedzi na skierowane pismo z dnia 18.03.2022 (data wplywu 25.03.2022),
dotyczace biurowca miejskiego przy ul. Fabrycznej 1 w Orzeszu informujemy:

1. ZGKiM posiada umowe najmu z firma NT INDUSTRY, ktora zawarta zostala na czas
okreslony do 31.10.2022 i obejmuje taczng powierzchnie 419,86 m® (umowa w
zataczniku).

2. ZGKiM nie posiada uméw dzierzawy z firmag NT INDUSTRY obejmujacej tereny
miejskie.

3. ZGKiM nie przewiduje i nie ma w planach budzetowych prac remontowych
w zakresie termomodernizacji budynku biurowca.

4. W biezgcym roku planowana jest wymiana 1 kotta c.o. ZGKiM nie posiada w chwili
obecnej szczegdtowego kosztorysu wymiany kotla grzewczego. Szczegdlowa analiza
prac wraz z kosztorysem, wykonana zostanie po zakoficzeniu sezonu grzewczego.

5. Nie przewiduje sie zadnych prac remontowo-konserwatorskich.

- Zalded Go bﬁa’fki. '
wotaunmalne} 4 Michzkanlows
Higrayni

e by Wieslewy Kiar
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UMOWA NAJMU

zawarta w dniu 13 wrzesnia 2012r. w Orzeszu pomiedzy Gming Orzesze ,w imieniu ktorej
dziala Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej , 43-180 Orzesze ul. Wieniawskiego 4
reprezentowany przez:

1. kierownika — mgr inz. Wiestawa Klar
zwany dalej Wynajmujgcym
a _
. NT INDUSTRY” Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Orzeszu 43-180
ul.Fabryczna 1, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
- prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, Wydzial VIII
Gospodarczy krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000151864, o kapitale
zakladowym w wysokosci 50 000,00 zi, NIP 635-166-97-95, REGON 278004809

reprezentowana przez:

1. Erika Knudsena — Prezesa Zarzadu
zwang dalej Najemca

§1
Przedmiot najmu

1.Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy polozony na II pigtrze budynku komunalnego w
Orzeszu — Jaskowicach przy ul. Fabrycznej 1 o calkowite] powierzchni 419,86 m? , dla
ktorego w Sadzie Rejonowym w Mikolowie prowadzona jest Ksigga Wieczysta nr 57 893.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy o przeznaczeniu biurowo-
administracyjnym wyposazony w nast¢pujace instalacje:

- elektryczna,

- wodociagows,

- kanalizacyijns,

- centralnego ogrzewania.

3.Wynajmujacy oswiadcza , ze:

- posiada tytul prawny do przedmiotu najmu,

- przedmiot najmu jest wolny od obciazen na rzecz osob trzecich w spos6b ograniczajacy
uzywanie przez Najemcg,

§2
Czas trwania umowy

1. Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat tj. od 1 listopada 2012 r. do 31 paZdziernika 2022 r.
2. Przekazanie przedmiotu najmu nastapi na podstawie podpisanego przez obie strony
protokolu zdawczo-odbiorczego , okreslajacego jego stan techniczny. Protokét ten bedzie
stanowit zalgcznik nr 1 do umowy.



3. W przypadku woli kontynuowania niniejszej umowy, Najemca na 6 miesiecy przed
zakonczeniem najmu wystapi do Wynajmujacego z pisemnym wnioskiem o wyrazenie zgody
na przedluzenie umowy najmu.

§3

Czynsz najmu i inne §wiadczenia Najemcy

1.Najemca zobowiagzuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu, za zajmowang powierzchnie miesicczny
czynsz najmu w wysokosci 8,97 z} netto za 1 m2 powierzchni. Do powyzszej kwoty zostanie
naliczony podatek VAT w wysokosci 23 %.
Oprocz czynszu Najemca zobowigzany jest do zaplaty

» zazuzytg wode ( wg wskazania wodomierza) wg stawki 7,34 z} netto za 1 m°®

e 7a odprowadzame Sciekow do kanalizacji (wg wskaznia wodomierza ) wg stawki 5,40

74 netto za 1m® odprowadzonych §ciekéw

do podanych stawek doliczony zostanie 8 % podatek VAT

» za centralne ogrzewanie wg zaliczkowej stawki 3,20 zf netto za ogrzanie 1 m’

powierzchni na miesige.

do podanej stawki doliczony zostanie 23 % podatek VAT,
Koszty centralnego ogrzewania beda rozliczane kazdego roku w miesigen lipcu i beda
obejmowaly okres od 1 lipca roku poprzedniego do 30 czerwca biezacego roku. Podstawg
ustalania odplatnosci za dostawe ciepta — zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw c.o.
dla lokali komunalnych administrowanych przez ZGKiM w Orzeszu — jest suma kosztéw w
przyjetym okresie rozliczeniowym dla danego budynku, podzielona przez sume powierzchni
uzytkowej lokali. Zaliczkows stawka za c.o. lokale obcigzane sa proporcjonalnie do
najmowangj powierzchni.
2. Kwota czynszu bgdzie waloryzowana raz w roku w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogélem, oglaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok
kalendarzowy w terminie wskazanym zarzgdzeniem Burmistrza Miasta Orzesze .
3.Czynsz najmu jest platny w okresach miesigcznych na podstawie faktur wystawionych
przez Wynajmujgcego , w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.Za termin zaplaty
uwaza si¢ dzien wplywu drodkéw na rachunek Wynajmujgcego w Orzesko-Knurowskim
Banku Spéldzielczym nr 75 8454 1040 2002 0030 5990 0001.
4.W przypadku opéznienia w zaplacie czynszu Wynajmujgcy naliczy odsetki ustawowe od
zaleglej platnodci za czas opdznienia.
5.Wszelkie podatki i daniny publiczne obciazajace Przedmiot najmu ponosi Najemca.
6.Za zuzyta energie elektryczng Najemca zobowiazuje rozliczaé sie bezposrednio z dostawca
energii.
7.Najemca w zwigzku z zawarciem umowy najmu jest zobowigzany do wniesienia na konto

‘_administratora budynku kaucji zabezpieczajacej ewentualne szkody Wynajmujacego -
zwigzane z najmem lokalu w wysokosci 2—mles1c;cznego naleznego czynszu. Kaucj¢ nalezy

wplaci¢ na wskazane konto najpdzniej w dniu zawarcia umowy.
8.Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podplsu Najemcy.

§4
Prawa i obowigzki Najemcy

1.Wszelkie zmiany budowlane, za wyjatkiem biezacej konserwacji, wykonywane przez
Najemc¢ w przedmiocie najmu musza kazdorazowo  uzyskaé  pisemng zgode
Wynajmujacego.




2.Najemca jest obowigzany dba¢ o utrzymanie nalezytego stanu technicznego i sanitarnego
lokalu oraz dokonywaé na swo6j koszt drobnych napraw wynikajacych ze zwyklego uzywania
lokalu.

3.Najemca bedzie mial mozliwo$¢ wykonania na swéj koszt remontu lokalu oraz istniejacych
instalacji wewnetrznych na calym II pictrze a zwlaszcza:

- instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, instalacji
wodociggowej oraz instalacji kanalizacyjnej,

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtég ( posadzek, wyktadzin ) a takze tynkéw.
Zakres remontu nalezy uzgodnié pisemnie z Wynajmujacym.

4.Po zakoniczeniu remontu lokalu Najemea przedstawi na pismie Wynajmujacemu wysokosé
poniesionych naktadéw.

5.Najemca zobowigzuje sig , ze nie odda Przedmiotu najmu do uzywania innym osobom bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. '

6.Umieszczenie szyldu, tablicy informacyjnej, reklam lub innych znakéw identyfikujacych
Najemce lub jego produkty poza najmowanym lokalem jest mozliwe po uzgodnieniu z
Wynajmujgcym.

7.Najemca odpowiada za szkody powstale na majatku Wynajmujacego z winy Najemcy.

§5

Prawa i obowigzki Wynajmujacego

1.W razie uszkodzenia lub zniszczet w lokalu z przyczyn niezaleznych od Najemcy,
Wynajmujgcy obowigzany jest niezwlocznie usunaé wszystkie wady oraz usterki w lokalu.
2.Wynajmujacy nie odpowiada za szkody powstale w lokalu Najemcy spowodowane
dziataniem sity wyzszej lub z winy 0s6b trzecich.

§6
Rozwigzanie umowy

1.W czasie trwania umowy strony moga ja rozwigzaé w drodze wzajemnego porozumienia.
2.W czasie trwania umowy kazda ze stron moze ja rozwiazaé z zachowaniem 3-
miesi¢cznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wypowiedzenie umowy wymaga zachowania formy pisemnej dla celow dowodowych.
3.Wynajmujacy ma prawo rozwiazaé umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia z
powodu zaleglosci z zaplaty czynszu i oplat dodatkowych za dwa pelne okresy platnodci ,
razacego naruszenia postanowien umowy lub gdy Najemca uzywa lokalu niezgodnie z
przeznaczeniem.

4 Najemca ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia z waznych powodéw, w szczegélnosci z uwagi na istotng zmiane sytuacji
gospodarczej lub utraty przydatnoéci lokalu dla Najemcy.

§7
Zwrot Przedmiotu najmu

1.Po zakoficzeniu najmu Najemca zwréei Przedmiot najmu Wynajmujacemu w stanie nie
pogorszonym. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykle zuzycie Przedmiotu najmu

bedace nastepstwem prawidlowego uzywania, 3
2, Zwrot lokalu nastapi w ciggu 14 dni od dnia zakoficzenia niniejszej umowy.




GLOWNY KSIEGOWY

2.W przypadku zwrotu przez Najemcg lokalu po zakonczeniu okresu , na ktdry zostata
zawarta umowa ( 10 lat ), Najemcy nie przystuguje zwrot nakladéw poniesionych na remont i
modernizacje lokalu.

3.W przypadku rozwigzania umowy najmu wskazanym w § 6 pkt 3 najemcy nie przystuguje
zwrot nakladéw poniesionych na remont i modernizacje lokalu.

§8
Postanowienia koficowe

1.W sprawach nie uregulowanych umowa zastosowanie ma Kodeks cywilny.

2.Wszelkie zmiany umowy beda dokonywane za zgoda obu stron w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci w postaci anekséw do umowy.

3. Ewentualne spory wynikajace z umowy bedzie rozstrzygat wiasciwy dla Wynajmujacego
sad powszechny. '

4.Zmiany organizacyjne siron oraz nast¢pstwo prawne nie ma wplywu na waznos¢ i
skuteczno$é postanowie umowy. |
5.Umowa sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach , po jednym dla
kazdej ze stron. ‘

Wynajmujacy: Najemca:

mgr igz. Wieslaw Kiar

NT INDUSTRY Sp. z 0.0.

43-180 ORZESZE ul. Fabryczna 1

tel. 032/ 2213 641, 032/ 2213 €42
fax 032/ 2213 211

NIP 635-166-97-05 Regon 278004809
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F MIEISK &, UCHWALA NR XL.1/449/14
R{:‘\LTD(%'RZEZS.IZ[J' RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

7 dnia 23 stycznia 2014 r.

w spraww wyrazenia zgody na najem powierzchni II pi¢tra oraz pomieszezenia polozonego na 111
) pietrze budynku komunalnego w Orzeszu ul.Fabryczna 1 w trybie bezprzetargowym

~Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit.a ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013r. poz.594 z pézniejszymi zmianami) oraz art.13 ust.1, art.37 ust.4 ustawy z dnia
21'sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoéciami (t.j.Dz.U. z 2010r. Nr 102, poz.651 z pézniejszymi
zmianami)

Rada Miejska Orzesze uchwala

§<1. Wyrazié zgod¢ na najem w trybie bezprzetargowym pomieszczenia o powierzchni II pietra

1. 419_,8611‘12 oraz pomieszczenia o pow.25,06m? znajdujacego sie na III pietrze budynku administracyjno-

bit VOWego bedgcego wlasnoscig Gminy Orzesze, potozonego w Orzeszu-Jaskowicach przy ul.Fabrycznej
.1 na kolejne 10 lat poczawszy od 1 listopada 2022r.

§2 ‘Warunki najmu zostang okreslone wumowie najmu, ktéra zawarta bedzie pomigdzy Gming
Orz_g_:sze a najemca.

' §3 Wykonanic uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

| § 4 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodmczqcy Rady

1d: 8D7DB633-C897-4A52-B2E7-DAASDI23608F. Podpisany



" Zaklad Gospodarki Komunalngj
| Mieszkaniowsj
ul. Wieniawsklego 4
43-180 Orzesze
fel. (32) 2213 412

Aneks do umowy najmu z dnia 13 wrzeénia 2012r.,
lokalu uzytkowego w Orzeszu ul. Fabryczna 1 (II pigtro )

spisany w dniu 11 marca 2022r. pomigdzy Miastem Orzesze, w imieniu ktérego dziala Zaktad
Gospodarki Komunainej i Mieszkaniowej w Orzeszu ul. Wieniawskiego 4 reprezentowany
przez Kierownika — mgr inz, Wiestawa Klar

a NT Industry Sp. z 0.0.,43-180 Orzesze ul. Fabryczna 1 reprezentowana przez:

Ksiegowa

Na podstawie zarzadzenia nr VIII/25/2022 Burmistrza Miasta Orzesze z dnia 22 lutego 2022r.
w sprawie ustalenia wysokoéci stawek czynszu za najem lokali uzytkowych stanowiacych
wlasnoéé Mlasta Orzesze od dnia 1 kwietnia 2022r zostaje wprowadzona nowa stawka
czynszu za 1 m ? powierzchni i wynosi: 10,22 z/m?/m-c.

. Majac powyzsze na wzgledzie zmienia si¢ paragraf 4 pkt 1 umowy najmu , ktéry otrzymuje
brzmienie:
»§ 3

Czynsz najmu i mne §wnadczema Najemcy

i Najemca zobowiazuje sig placi¢ Wynajmu_]qcemu, za zajmowanq pow1erz hm miesi
czynsz najmu w wysokosc1 10,22 7 netto-za 1: m2 powierzchni. Do pow: '
naliczeny podafelf VAT:w wysokoécx 239
Oprocz czynszu Na_]emca zoboquany _]est.do_zapldty :
e za zuzyta wode ( wg wskazania wodomierza) wg stawk1 8 61 zt netto za'1 m
e oplata abonamentowa za zaopatrzenie w wodg' 3, 40 zt netto/m-
e za odprowadzanie smekéw do kanalizacji (wg wskazania wodomierza ) wg stawki
7,11 zi netto za Im’ odprowadzonych sciekow _
» oplata abonamentowa za odprowadzanie $cickow 2,18 zi netto/m-c
do podanych stawek doliczony zostanie 8 % podatek VAT
. * za centralne ogrzewanie wg zaliczkowej stawki 2,70 zl netto za ogrzanie 1 m’
powierzchni na miesigc.
do podanej stawki doliczony zostanie obowigzujgcy podatek VAT.
Koszty centralnego ogrzewania bedg rozliczane kazdego roku w miesigeu lipcu i beda
obejmowaly okres od 1 lipca roku poprzedniego do 30 czerwca biezgcego roku. Podstawg
ustalania odplatnosci za dostawe ciepta — zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw c.o.
dla lokali komunalnych administrowanych przez ZGKiM w Orzeszu — jest suma kosztow w
przyjetym okresie rozliczeniowym dla danego budynku, podzielona przez sume powierzchni
uzytkowej lokali. Zaliczkows stawka za c.o. lokale obcigzane sg proporcjonalnie do
najmowanej powierzchni.

Pozostate paragrafy umowy pozostajg bez zmian.
Aneks wigze strony od dnia 1 kwietnia 2022r. i zostal sporzadzony w dwoch

jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Najemca: Wynajmujacy:
‘ Zaklad Gospodapki
NT INDUSTRY Sp.zo.0, - Eawmmsinst | Mieszkaniowei
43-180 Orzesza, yl. Fabryczna 1 Klerov '

Tel. (32} 420 62 0o (48
NIP 835-186.87.95 REGON. 278048089 mgr ind. Wiesiaw Kiar

Gitwna kéiggowa



Urzad Miejski Orzesze
Wydzial Gospodarki Przestrzennej
t Ochrony Konserwatorskie]
43-180 Orzesze, ul. Sw. Wawrzyrica 21

woj. slaskie ' Orzesze, dnia 01.04,2022r,
WGPIOK.6845.16.2021

WGPiOK.ZD-00185/22

Przewodniczacy Rady Miasta Orzesze
Pan Jan Mach

Dot.: interpelacja — biurowiec miejski

Wydziat Gospodarki Przestrzennej i Ochrony Konserwatorskiej w zakresie pkt 2 informuje
co nastepuje:

- zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o gospodarce nieruchomoéciami - dnia
16.07.2021r. podano do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosei przeznaczonej
do wydzierzawienia — obejmujacy dziatke potozong w Orzeszu przy ul. Fabrycznej, oznaczona
w operacie ewidencji gruntdéw i budynkéw jako nr 1181/306 o pow. 3654 m?;

- w wyniku przeprowadzonych rozméw z firmg NT INDUSTRY Sp. z o.0. dotyczacych
dzierzawy gruntu pod miejsca postojowe ustalono, ze firma nie jest zainteresowana takg dzierzawg
ze wzgledu na wybudowanie swojego parkingu na terenie zaktadu;

- obecniec umowa dzierzawy majaca objaé¢ jedynic dojazd do w/w parkingu jest w trakcie
przygotowania; umowa zawarta zostanie na okres do 3 lat z mozliwoscig przedluzenia na podstawie
uchwatly Rady Miasta Orzesze;

- stawka dzierzawna bedzie okre$lona na podstawie Zarzadzenia Nr VIII/222/2021 Burmistrza
Miasta Orzesze z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie ustalenia minimalnych wysoko$ci stawek czynszu
dzierzawnego gruntéw stanowigcych wlasno$é lub bedacych we wladaniv Gminy Orzesze tj.

dojscia piesze, 0,20 zt /m? miesigcznie netto
drogi dojazdowe

Kopia: a/a

] NACZELNIK
Wydz(l)aﬁ; Gos;;(odarki Przestrzenne)
i Ochrony gwye@kiej
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